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OPCINSKO VIJECE OPCINE CEPIN, na svojoj 6. sjednici odrzanoj dana 21. prosinca 2021.
godine na temelju ¢lanka 109. stavak 4. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine*,
broj 153/13., 65/17., 114/18., 39/19. i 98/19), Odluke o izradi VI. Izmjena i dopuna Prostornog
plana uredenja Opé¢ine Cepin (,Sluzbeni glasnik Opc¢ine Cepin“, broj 14/21.) i &lanka 32.
Statuta Opcine Cepin (,Sluzbeni glasnik Op¢ine Cepin®, broj 1/13., 5/13.-progis¢eni tekst,
4/16., 5/16.-prociSéeni tekst, 3/18., 5/18.-procCisceni tekst, 4/20., 5/20.-procisceni tekst, 5/21. i
7/21.-procisceni tekst), donosi sljede¢u

ODLUKU
O DONOSENJU VI. IZMJENA | DOPUNA PROSTORNOG PLANA UREDENJA
OPCINE CEPIN

l. TEMELJNE ODREDBE

Clanak 1.

Ovom Odlukom donose se VI. Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opcine
Cepin ("SluZbeni glasnik Opc¢ine Cepin, broj 1/07, 1/12, 11/12-ispravak, 10/15, 17/15-
prociséeni tekst, 3/18, 11/18-ispravak, 12/18-prociscéeni tekst, 13/19, 17/19-procdisceni
tekst, 5/21 i 8/21-ispravak)

Clanak 2.

VI. Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opéine Cepin (u daljnjem tekstu :
Plan) sastoje se od knjige-elaborata pod nazivom: "VI. Izmjene i dopune Prostornog
plana uredenja Opc¢ine Cepin", broj Plana: 27/2021. godine.

Plan iz stavka 1. ovoga Clanka izradio je Zavod za prostorno planiranje d.d. Osijek,
Vijenac Paje Kolari¢a 5A.

Clanak 3.

Plan sadrzava tekstualni i grafi¢ki dio:

. OPCI DIO

o

1. Naslovna stranica
Potpisni list

Suradnja i konzultacije u izradi Plana

> 0w DN

Sadrzaj

|. TEKSTUALNI DIO PLANA
1. ODREDBE ZA PROVEDBU
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ll. OBRAZLOZENJE PLANA | PRILOZI

A) OvBRAZLOZENJE IZMJENA | DOPUNA PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE
CEPIN
1. POLAZISTA

2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA
3. OBRAZLOZENJE PLANSKIH RJESENJA

B) POPIS SEKTORSKIH DOKUMENATA | PROPISA KOJE JE BILO POTREBNO
POSTIVATI U IZRADI PLANA

C) ZAHTJEVI 1Z CLANKA 90. ZAKONA O PROSTORNOM UREDENJU

D) 1ZVJESCE O JAVNOJ RASPRAVI

E) SAZETAK ZA JAVNOST

F) EVIDENCIJA POSTUPKA IZRADE | DONOSENJA PROSTORNOG PLANA

[ll. DOKUMENTACIJA
1. lzvadak iz sudskog registra
2. Rjesenje kojim se daje suglasnost za obavljanje svih struénih poslova prostornog uredenja

3. Rjesenje o upisu u Imenik ovlastenih arhitekata Hrvatske komore arhitekata i inZenjera u
graditeljstvu

4. RjeSenje o imenovanju odgovornog voditelja Nacrta prijedloga Plana

Il ODREDBE ZA PROVEDBU

Clanak 4.

U Clanku 83., u stavku 3. iza rijeCi: "djelatnosti", dodaju se rijeCi: "te uredi i slicno".

Clanak 5.

Clanak 88., mijenja se i glasi:

" (1) Za gradnju gradevina PPUT djelatnosti utvrduju se sljedeéi uvjeti:

UVJETI KORISTENJA GRAPEVNE CESTICE

LOKACIJA | UVJETI GRADNJE GRADEVINA

DOZVOLJENA DJELATNOST

NA GRADEVNOJ - tihe i Ciste djelatnosti, max. gradevinska bruto povrSina zasebne

CESTICI OBITELJSKE - sliedece djelatnosti s gospodarske gradevine PPUT djelatnosti
STAMBENE potencijalno nepovoljnim je 400,0 m?
GRADEVINE utjecajem na okolis: max. gradevinska bruto povrSina za sve

sve vrste radionica za
popravak i servisiranje
vozila

sve vrste radionica za
obradu metala i drveta
praonice vozila
ugostiteljski objekti tipa
noéni bar, nocni Kklub,
disko bar i disko klub

PPUT djelatnosti na gradevnoj Ccestici
obiteljskog stanovanja, ne moze biti ve¢a
od gradevinske bruto povrSine za
stanovanje,

max. etazna visina gradevine je podrum ili
suteren prizemlje i potkrovlje,

max. ukupna visina gradevine je 7,0 m,
gradevine PPUT tihe i Ciste djelatnosti
moraju se udaljiti  minimalno od
regulacijske linije:
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- u ulicama ¢ija je Sirina uli¢nog koridora
do 8,0 m min. 6,0 m;

- u ulicama cija je Sirina ulicnog koridora
vec¢a od 8,0 i manja od 18,0 m min. 3,0 m;
- u ulicama cija je Sirina uli¢nog koridora
18,0 i viSe moguéa je gradnja na
regulacijskoj liniji, te se mogu graditi na
dvoriSnim medama,

gradevine za PPUT djelatnosti s
potencijalno nepovoljnim utjecajem na
okoli§ moraju biti udaljene min. 30,0 m od
regulacijske linijje i min. 3,0 m od svih
dvori$nih meda.

U ZONI
GOSPODARSKE
NAMJENE NA
PROSTORU TVORNICE
ULJA CEPIN

proizvodne, poslovne i -
poljoprivredne djelatnosti

najveci koeficijent izgradenosti gradevne
Cestice je 0,7,

najveci koeficijent iskoriStenosti gradevne
Cestice je 3,5,

max. etaZzna visina: podrum ili suteren,
prizemlje, tri kata i potkrovlje,

max. ukupna visina gradevine je 50,0m; a
iznimno visina gradevine moze biti i ve¢a
ukoliko to zahtjeva tehnoloski proces (ne
odnosi se na silose i dimnjake),

uz dvoriSnu medu s postojecom
izgradnjom gradevina stambene namjene
obavezno je izraditi zastitni zeleni pojas
Sirine min. 20,0 m.

U GOSPODARSKOJ
ZONI OVCARA

gradevine za sve PPUT | -
djelatnosti -

najveci koeficijent izgradenosti 0,7,
najveci koeficijent iskoriStenosti 3,5,

max. etazna visina gradevina je podrum ili
suteren, prizemlje i Cetiri kata,

dozvoljena je gradnja tehnicke etaze u
kojoj se postavljaju instalacije i
pripadaju¢a oprema te se ona ne
uracunava u etaznu visinu gradevine,
max. ukupna visina gradevina je 24,0 m
(silosi i dimnjaci ne uraunavaju se u
visinu gradevine);

iznimno ukupna visina gradevine moze biti
i veta ukoliko to zahtijeva tehnoloski
proces ili zbog postavljanja instalacijske
opreme (odzrake, klima komore i sli¢no),
zbog tehnoloskih zahtjeva dozvoljava se
izgradnja gradevina PPUT djelatnosti na
regulacijskoj liniji i dvoriSnim medama te
se dozvoljava izgradnja otvora na
dvoriSnim medama zbog komunikacijskih
koridora i spojnih tehnolo$kih cjevovoda.

U OSTALIM
SLUCAJEVIMA

gradevine za sve PPUT | -
djelatnosti -

najveci koeficijent izgradenosti 0,6,
najveci koeficijent iskori$tenosti 3,0,

max. etazna visina: podrum ili suteren 4
nadzemne etaze,

max. ukupna visina gradevine je 18,00 m,
a iznimno visina moze biti i veéa ukoliko to
zahtjeva tehnoloski proces (ne odnosi se
na silose i dimnjake),

gradevine PPUT djelatnosti moraju se
udaljiti minimalno 6,0 m od regulacijske
linije,

iznimno, gradevine PPUT tihih i Cdistih
djelatnosti moraju se udaljiti minimalno od
regulacijske linije:
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- u ulicama ¢ija je Sirina uli¢nog koridora
do 8,0 m min. 6,0 m;

- u ulicama cija je Sirina uliCnog koridora
vec¢a od 8,0 i manja od 18,0 m min. 3,0 m;
- u ulicama ¢ija je Sirina uli¢nog koridora
18,0 i viSe moguca je gradnja na
regulacijskoj liniji, te se mogu graditi na
dvoriSnim medama,

(2)

Clanak

Postojece gradevine PPUT djelatnosti koje ne zadovoljavaju uvjete gradnje navedene
u stavku 1. ovog ¢lanka mogu se nadogradivati, dogradivati i mijenjati ima se namjena
zadrzavajuci postojece udaljenosti od regulacijske linije i dvoriSne mede.".

185., mijenja se i glasi:

Clanak 6.

"Sukladno namjeni gradevine izgradnja parkiraliSta se mora rijesiti na sljedec¢i nacin:

obiteljske stambene
gradevine

viSestambene gradevine

poslovne gradevine
(trgovacke i ugostiteljsko-
turistiCke i poslovne zgrade,
uredi, agencije, servisi i obrt)

PPUT gradevine u
Gospodarskoj zoni ,Ov¢ara*

e robne kuce i trgovacki centri

- navlastitoj gradevnoj Cestici,
- u uliénom koridoru, u Sirini regulacijske linije
gradevne Cestice,

- navlastitoj gradevnoj Cestici,

- u uliénom koridoru, u Sirini regulacijske linije
gradevne Cestice,

- najavnom parkirali§tu udaljenom do max. 100,0
m od gradevine

- navlastitoj gradevnoj Cestici,

- u ulienom koridoru u Sirini regulacijske linije
gradevne Cestice,

- najavnom parkiralitu udaljenom do max. 100,0
m od gradevine,

- navlastitoj gradevnoj Cestici,

- u ulicnom koridoru u Sirini regulacijske linije
gradevne Cestice,

- najavnom parkirali§tu udaljenom do max. 100,0
m od gradevine,

- iznimno, ukoliko se potreba za parkiraliSnim
mjestima ne moze rijesiti sukladno navedenom
u prethodnim alinejama, moguéa je gradnja
zasebnog parkiraliSta na drugoj gradevnoj
Cestici samo za potrebe gradevine koja se gradi,
a udaljenom do max. 100,0 m od gradevine, u
kojem slu€aju gradnja parkiraliSta mora biti
sastavni dio akta za gradenje osnovne
gradevine, a na Ccestici na kojoj se gradi
parkiraliSte mora se uknjiziti pravo sluznosti
koriStenja parkiraliSta za korist osnovne
gradevine prije ishodenja akta za gradenje,

- navlastitoj gradevnoj Cestici,
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e proizvodne gradevine i - navlastitoj gradevnoj Cestici
skladista - u ulienom koridoru u Sirini regulacijske linije
gradevne Cestice,
- najavnom parkirali§tu udaljenom do max. 100,0
m od gradevine,

e javne idrustvene , Sportsko- - navlastitoj gradevnoj Cestici,
rekreacijske i vierske - u ulienom koridoru u Sirini regulacijske linije
gradevine gradevne Cestice,

- najavnom parkirali§tu udaljenom do max. 200,0
m od gradevine,

e gradevine mjeSovite - sukladno nacinu  rjeSavanja  izgradnje
namjene parkiraliSta za osnovnu namjenu.
Clanak 7.

U Clanku 186., iza stavka 4, dodaje se novi stavak 5., koji glasi:

(5) Pod pojmom ,udaljenom do max.“ podrazumijeva se udaljenost izmedu najblize tocke
gradevine i najblizeg parkiraliSnog mjesta koje se gradi za potrebe gradevine i koja
moze biti manja ili jednaka navedenoj maksimalnoj udaljenosti. ".

1. ZAKLJUCNE ODREDBE

Clanak 8.

Odredbe ove Odluke ne primjenjuju se na postupke za zahvate u prostoru na ¢esticama koje
su u obuhvatu ovog Plana, a koji su pokrenuti prije stupanja na snagu ove Odluke. Isti postupci
dovrsit ¢e se po odredbama ove Odluke koja je bila na snazi u vrijeme podnosenja zahtjeva.

Clanak 9.

Plan izraden je u (5) pet primjeraka koji se imaju smatrati izvornikom od &ega se 1
(jedan) nalazi u pismohrani Izradiva¢a Plana.

Uvid u Plan mozZe se izvrsiti na adresi Opéina Op¢ina Cepin, K. Zvonimira 105, 31431 Cepin i
na WEB stranici Op¢éine www.cepin.hr

Clanak 10.

Sukladno ¢&lanku 113. stavak 3., Zakona o prostornom uredenju ("Narodne novine” broj
153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19), Upravni odjel za gospodarstvo i komunalno-stambenu
djelatnost Opéine Cepin izvrsiti e objavu proci§éenog teksta Odredbi za provedbu i grafitkog
dijela Prostornog plana uredenja Op¢ine Cepin, najkasnije u roku od 30. dana od stupanja na
snagu ove Odluke.
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Clanak 11.
Ova Odluka stupa na snagu osmoga dana po objavljivanju u ,Sluzbenom glasniku
Opcine Cepin®.

KLASA: 350-01/15-01/10
URBROJ: 2158/05-21-378

Cepin, 21. prosinca 2021.
PREDSJEDNIK

OPCINSKOG VIJECA
Robert PeriSa, dipl. oec.



